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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Krakowie

Wydziat Ksztattowania Ustroju Rolnego
i Gospodarowania Zasobem

Powierzchnia gruntéw w ZWRSP wg stanu na 31.08.2022 - 1 344 918 ha

Zasob, ktérym administruje KOWR OT w Krakowie - 10 976 ha (16 788 dziatek)
Rozdysponowano - 8 405 ha (w tym w dzierzawie 5 225 ha)

Zasbb nierozdysponowany - 2 546 ha (11 789 dziatek).

W biezacym roku:

- przekazano w dzierzawe 142 ha (nowe umowy dzierzawy);
- sprzedano 43 ha;

- rozdysponowano w innej formie - 17 ha.

Liczba odbytych przetargow w biezgcym roku ogdétem - 285:
- dzierzawa gruntéw - 87

- sprzedaz - 198

Do dnia 30.09.2022 r. do tutejszego Oddziatu wptyneto:

- 2651 umodw dotyczacych prawa pierwokupu (art. 3 ust. 4 UKUR) j prawa nabycia (art. 4
ust. 1 UKUR) dla KOWR;

- 396 wnioskéw o wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci rolnej przez osoby i podmioty

niespetniajgce warunkow rolnika indywidualnego (art. 2a ust. 4 UKUR).
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Nabycie nieruchomosci rolnych:

e przez osoby niespetniajace wymogow rolnika indywidualnego oraz
e przez podmioty niewymienione w art. 2a ust. 3 pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz

e w sytuacjach innych niz okreslone w art. 2a ust. 3 pkt 1a-12 ww. ustawy

mozliwe jest wylacznie po uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka

Wsparcia Rolnictwa, wyrazonej w drodze decyzji administracyjnej.
Podkreslenia wymaga, ze nabycie nieruchomosci rolnych m.in.:

o przez osobg bliskg zbywcey (4j.: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwa
rodzicow, matzonka, osoby przysposabiajace 1 przysposobione oraz pasierbow),

e 0 powierzchni mniejszej niz 1 ha,

e W wyniku zniesienia wspotwlasnosci, podziatu majgtku wspolnego po ustaniu matzenstwa oraz
dziatu spadku,

e W toku postepowania egzekucyjnego i upadiosciowego,

o w wyniku podziatu, przeksztalcenia badz laczenia spodtek prawa handlowego,
nie wymaga uzyskania zgody Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Powyzsze oznacza, ze nieruchomosci rolne o powierzchni od 0,3 ha do 0,9999 ha moze naby¢

kazdy. W takich przypadkach zgoda Dyrektora Generalnego KOWR nie jest wymagana.
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W _wypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej 0 powierzchni od 0,3 ha do 0,9999 ha osobie

niespetniajgcej wymogow rolnika indywidualnego Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu tej nieruchomosci. Natomiast Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

prawo nabycia nieruchomosci rolnej w wypadku, jezeli nabycie danej nieruchomosci rolnej nastgpuje w

wyniku:

e zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy lub

e jednostronnej czynnosci prawnej lub

e orzeczenia sadu albo organu administracji publicznej albo orzeczenia sagdu lub organu egzekucyjnego
wydanego na podstawie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym, lub

e innej czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego (w tym zasiedzenia, dziedziczenia oraz

zapisu windykacyjnego, podziatu, przeksztalcenia badz taczenia spotek handlowych).

Powyzsze uprawnienia (tj. prawo pierwokupu i prawo nabycia) polegaja na tym, iz w wypadkach
okreslonych w ustawie, KOWR przystuguje prawo ,,wejscia” w miejsce nabywcy i nabycia nieruchomosci

na warunkach okreslonych (m.in. przez strony Umowy) oraz za zaptatg ceny danej nieruchomosci rolnej.

Jezeli cena nieruchomosci nie wynika z tresci czynnosci prawnej (np. z orzeczenia sadu lub orzeczenia
organu administracji publicznej) okreslenia wartosci rynkowej tej nieruchomosci dokonuje KOWR przy
zastosowaniu sposobow ustalenia warto$ci nieruchomos$ci przewidzianych w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami, tj. na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce

majatkowego.

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa moze skorzysta¢ z prawa pierwokupu i prawa nabycia
(tj. zZtozy¢ os$wiadczenie o nabyciu danej nieruchomos$ci rolnej) w terminie miesiaca od otrzymania

warunkowej umowy sprzedazy lub stosownego zawiadomienia.

Jezeli nabywana nieruchomos$¢ rolna ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej matzenskiej
wystarczajace jest, gdy okreslone w ustawie wymogi dotyczace nabywcy nieruchomosci rolnej spelnia

jeden z malzonkow.
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Postgpowanie administracyjne, ktorego celem jest uzyskanie zgody na nabycie nieruchomosci rolnej

toczy si¢ ha wniosek:

1.
2.

zbywcy nieruchomosci rolnej (wlasciciela, wspotwlascicieli) albo

osoby fizycznej posiadajacej kwalifikacje rolnicze i zamierzajacej utworzy¢ gospodarstwo
rodzinne (nabywcy) albo

osoby fizycznej zamierzajacej powiekszy¢ gospodarstwo rolne (nabywcy) albo

uczelni nabywajacej nieruchomos¢ rolng albo

inwestora, o ktorym mowa w art. 2a ust. 4 pkt 5 ustawy, realizujacego inwestycje celu

publicznego.

Przepisy ustawy nie naktadaja obowigzku postugiwania si¢ sformalizowanym drukiem, czy $cisle

okreslonym wzorem wniosku. Aby wniosek spetnial swoja role, powinien zawiera¢ wskazanie osoby, od

ktorej pochodzi, jej adres 1 zadanie, winien by¢ podpisany przez wnoszacego zadanie, a takze powinien

zawieraé:

1.

1.
2.

oznaczenie zbywcy i1 nabywcy nieruchomosci rolnej z podaniem ich adreséw zamieszkania albo
siedziby oraz w przypadku osoby fizycznej — numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnos$ci (PESEL) zbywcy i nabywcy nieruchomosci rolnej, jezeli zostal nadany,
natomiast jezeli osoba fizyczna nie posiada obywatelstwa polskiego — kod kraju, numer paszportu
lub innego dokumentu tozsamosci;

oznaczenie zbywanej nieruchomosci rolnej wedtug ewidencji gruntow i budynkow;

uzasadnienie wniosku zawierajace w szczeg6élnosci cel, dla ktérego nieruchomos$¢ rolna jest

nabywana, oraz przewidywany sposob jej wykorzystania.

Do wniosku dolgcza sie:

wypis z ewidencji gruntéw 1 budynkow dla zbywanej nieruchomosci rolnej;

odpis ksiggi wieczystej lub zaswiadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentéw prowadzonego
dla zbywanej nieruchomosci rolnej, lub informacje o numerze ksiggi wieczystej dostepnej w
centralnej bazie danych ksigg wieczystych;

zaswiadczenie o przeznaczeniu zbywanej nieruchomosci rolnej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow do uzyskania zgody;

oswiadczenie zbywcy nieruchomos$ci rolnej o zamiarze zbycia nieruchomosci rolnej na rzecz

wnioskodawcy - w przypadku wniosku sktadanego przez nabywce;
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6. oswiadczenie zbywcy nieruchomosci rolnej - w przypadku wniosku sktadanego przez zbywece, o:
o braku mozliwosci sprzedazy nieruchomosci rolnej na rzecz rolnika indywidualnego,

o ustalonej z nabywca nieruchomosci rolnej cenie sprzedazy nieruchomosci rolne;.
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