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1. INWESTOR

Matopolska Izba Rolnicza
Os. Krakowiakow 45a/15
31-964 Krakow

2. ZAKRES INWESTYCJI

Projekt architektoniczno — budowlany

1) budowa budynku administracyjno- ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg i utwardzeniem
terenu na dziatce 1/297 (obr.200) w miejscowosci Tarnéw

2) budowa zjazdu o parametrach zjazdu publicznego z drogi wewnetrznej ul. Gietdowa (na dziatce
nr 1/28 obr.200) na w/w dziatke inwestycji 1/297 poprzez dziatki nr 1/28, 1/65, 1/66 obr.200
w Tarnowie

3) utwardzenie istniejgcego dojazdu do projektowanych miejsc postojowych na dziatce nr 1/298

3. LOKALIZACJA

Dziatki nr 1/297:

Inwestowany teren — dziatka nr 1/297 potozona w miejscowosci Tarnéw (obreb 0200).
Powierzchnia inwestowanej dziatki nr 1/297 wynosi 972m?, (0,0972 ha; 9,72 ar);

Dziatka objeta opracowaniem zlokalizowana jest w miejscowosci Tarndéw, przy drodze
wewnetrznej - ul. Gietldowa (dziatka nr dr 1/28).

Dziatka nr 1/297 jest dziatkg niezabudowang. Obszar dziatki nie jest ogrodzony.

Projektowana budowa budynku administracyjno-ustugowego zlokalizowana jest w catosci na
dziatce nr 1/297.

Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej — ul. Gietdowa.

Dojazd i dojscie do budynku zlokalizowane sg w potudniowo-zachodniej cze$ci dziatki nr 1/297.

W okolicach inwestowanej dziatki zlokalizowane sg istniejace budynki ustugowe oraz budynki
przemystowe. Planowana inwestycja stanowi kontynuacje funkcji ustugowo-administracyjnej.

Wg MPZP dziatka zlokalizowana jest na terenach o symbolu przeznaczenia 6.PU - tereny
zabudowy magazynowo-skladowej.

Dziatka nr 1/297 pofozona jest na terenach uzytki rolne "LzlI" — grunty zadrzewione
i zakrzewione.

Opis techniczny do projektu zagospodarowania dziatek nr 1/297 w miejscowosci Tarnow



Otoczenie inwestowanej dziatki nr 1/297:

- od strony poétnocnej dziatka nr 1/297 graniczy z dziatkg 1/296— dziatka niezabudowana,;

- od strony wschodniej inwestowana dziatka nr 1/297 sasiaduje z dziatkg nr 1/107 — dzialka
niezabudowana;

- od strony potudniowej inwestowane dziatki graniczg z dziatkg dr 1/298 — dziatka drogowa,;

- od strony zachodniej inwestowane dziatki sgsiaduje z dziatkg nr 1/66 - dziatka niezabudowana.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Istniejgce obiekty kubaturowe:

Dziatka nr 1/297 jest dziatkg niezabudowana. Obszar dziatki objetej inwestycja nie jest ogrodzony.

Uzbrojenie dziatki w media:

Dziatka objeta opracowaniem nie posiada uzbrojenia w media.

Istniejgce ciagi komunikacyjne:

Dziatka nr 1/297 nie posiada na swoim terenie utwardzenia w postaci ciggdw komunikaciji
wewnetrznej, w tym utwardzonych ciggéw pieszych stanowigcych dojscie do budynku oraz obejscie
wokot budynku.

Topografia terenu:

Inwestowana dziatka nr 1/297 lezy w obszarze stabo zréznicowanym pod wzgledem uksztattowania
terenu.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Obiekty kubaturowe:

Przedmiotem niniejszego projektu jest budowa budynku administracyjo-ustugowego (budynek
dwukondygnacyjny — w czes¢ jednokondygnacyjny). Projektowany budynek przekryty jest dachami
dwuspadowymi/wielospadowymi o nachyleniu pofaci 30°. Projektowany budynek zlokalizowany jest
w centralnej czesci dziatki, w odlegtosci 3,00m od jej potnocnej granicy; 4,00m od granicy wschodniej;
min. 8,08m od granicy potudniowej oraz min. 4,34m od granicy zachodniej.

Wysokos¢ projektowanej gornej krawedzi elewacji od poziomu otaczajgcego terenu bedzie
wynosi¢ max. 9,90 m (wysoko$¢ od poziomu 0,00 posadzki parteru max. 9,85m).

Obiekt zaliczony do grupy wysokosciowej budynkéw niskich N.

Projektowany budynek zapewnia swymi proporcjami i skalg bezkolizyjne  wpisanie
w otoczenie, architektura budynku jest zharmonizowana z istniejgcg zabudowg lokalng, a jego forma
nie stoi w sprzecznosci z zatozeniami podanymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego w obszarze miasta Tarnowa, w rejonie bylej strefy Zaktadéw Azotowych — Uchwata
Nr LII/660/2010 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 24 marca 2010r.
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Podstawowe parametry inwestycji — w $wietle wymogdéw podanych w w/w. MPZP:

Projektowana budowa
budynku administracyjno-ustugowego

Parametry inwestycji

Wymogi dla proj. inwestycji
stawiane w w/w MPZP

Wysokos$¢ zabudowy

Max. 9,90m

Max. 12 m

Forma dachéw

Dach dwuspadowy,
spadki potaci
symetryczne o
nachyleniu 30°

Forma dachéw wynikajgca
z technologii

Miejsca parkingowe

13 miejsc parkingowych
(powierzchnia: 318,33m2)

1 miejsce parkingowe lub garaz
na 25m? powierzchni uzytkowej
projektu, z wylgczeniem
powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych

Powierzchnia zabudowy 329,36m° -
Powierzchnia uzytkowa 388,61m° -
Kubatura 2290,21m° -

Teren inwestycji — dz. nr 1/297
Powierzchnia dziatki — 0,0972ha

Parametry inwestycji

Wymogi dla proj. inwestycji
stawiane w w/w MPZP

33,9% powierzchni

0,
Tereny zabudowane dziatki Max. 85%
Trwate zainwestowanie (zabudowa+ 62,7% powierzchni i
trwate utwardzenie) dziatki
. N 37,3% powierzchni o
Teren biologicznie czynny dziatki Min. 5%

Projektowane uzbrojenie terenu:

o sie¢ wodociggowa — projektuje sie przytacz wody z istniejgcej sieci wodociggowej — poza
zakresem, wg odrebnego opracowania,
- projektuje sie wewnetrzng instalacje wody
o sie¢ kanalizacji sanitarnej — projektuje sie przytgcz kanalizacyjny do istniejgce] sieci
kanalizacyjnej — poza zakresem, wg odrebnego opracowania,
- projektuje sie zewnetrzny odcinek instalacji kanalizacji sanitarne;j
- projektuje sie wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej
o sie¢ gazowa — projektuje sie przytacz gazowy do istniejgcej sieci gazowej — poza zakresem,

wg odrebnego opracowania,

- projektuje sie zewnetrzny odcinek instalacji gazowej
- projektuje sie wewnetrzng instalacje gazows;
e sie¢ energetyczna - projektuje sie zewnetrzny odcinek instalacji elektrycznej policznikowej

linig kablowa

- instalacja wewnetrzna -

projektuje  sie

Szczegoty wg czesci rysunkowej projektu zagospodarowania.

Odprowadzenie wod opadowych:

Nalezy uregulowa¢ gospodarke wodami
utwardzonych tak, by infiltrowaty w podtoze na terenie dziatki Inwestora.

opadowymi

wewnetrzng

z pofaci

instalacje elektryczng

dachowych i powierzchni
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- budynek - odprowadzenie wod z rur spustowych powierzchniowo na teren posesji, celem infiltracji
w grunt;

- tereny komunikacji — projektuje sie wykonanie spadku, doj$¢ i przejs¢ do i wokot budynku celem
odprowadzenia wod opadowych na teren dziatki Inwestora;

- wody opadowe odprowadzone na teren biologicznie czynny o powierzchni 362,23m? (37,3%
powierzchni dziatki)

Uktad komunikacyjny:

Na terenie inwestowanej dziatki nr 1/297 projektuje sie utwardzone dojscie i dojazd do budynku
zlokalizowane w potudniowo - zachodniej czesci dziatki. Projektowany zjazd o parametrach zjazdu
publicznego z drogi wewnetrznej ul. Gietdowa (na dziatlce nr 1/28 obr 200) na dziatke inwestycji
1/297 poprzez dziatki nr 1/28, 1/65, 1/66 zlokalizowany jest od strony zachodniej. Na dzialce projektuje
sie 13 miejsc parkingowych (3 miejsca parkingowe dostepne z komunikacji wewnetrznej oraz 10
miejsc parkingowych dostepnych z drogi zlokalizowanej na dziatce nr 1/298).

Uksztattowanie terenu i zieleni:

Projektuje sie wykonanie niewielkich niwelacji terenu w celu posadowienia projektowanego
budynku. Poziom poréwnawczy + 0,00 przyjeto na poziomie posadzki parteru i wyrazony zostat
rzedng terenu 197,25 m n.p.m..

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA DZ. NR 1/297:
Powierzchnia dziatki nr 1/297: 972,00 m?

Trwate zainwestowanie dziatki:

Powierzchnia zabudowy budynku administracyjno-ustugowego 329,36 m?
Powierzchnia terenéw utwardzonych 217,95 m?
Powierzchnia parkingu - Plyty azurowe (124,91m”/ 2) 62,46 m°
Razem trwalego zainwestowania: 609,77 m?

Powierzchnia biologicznie czynna:

Zielen 299,77 m?
Powierzchnia parkingu - Piyty azurowe (124,91m2/ 2) 62,46 m?
Razem powierzchnia biologicznie czynna: 362,23 m?

Wspotczynnik trwatego zainwestowania (pow. zabudowy wszystkich obiektéw na dzialce + pow.
trwale utwardzona / pow. dziatki):

609,77 m*/ 972,00 m*= 0,63
Wskaznik powierzchni zabudowanej (pow. zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych na
dziatce/pow. dziatki):

362,23 m?/ 972,00 m’= 0,37
Przeznaczenie dziatki nr 1/297: - Lzll

7. WARUNKI POSADOWIENIA

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dn. 25.04.2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
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budowlanych, przedmiotowe obiekty zaliczane sg do |l kategorii geotechnicznej, z uwagi na proste
warunki gruntowe oraz rodzaj budowili.

Sporzadzono os$wiadczenie projektanta o warunkach posadowienia budynku dotgczone do
dokumentacji projektowej.

8. OCHRONA SPECJALNA DZIALKI

Teren inwestycji nie podlega specjalnym warunkom ochrony ekologicznej, nie znajduje sie
w strefie chronionego krajobrazu, nie wystepuja na nim pomniki przyrody, ani inne elementy
przyrodnicze podlegajgce ochronie. Przedmiotowy obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej na podstawie przepiséw szczegdinych oraz
obowigzujgcych aktéw prawa miejscowego. W obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych i grunty zmeliorowane, wobec ktérych winny by¢ zastrzezone
dodatkowe warunki.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego i w strefie
i oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gorniczg. Teren nie jest potozony na terenach zalewowych
oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze.

9. ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU | JEGO OTOCZENIA

- Projektowana budowa budynku administracyjno-ustugowego, jak rowniez zwigzane z nig elementy
zagospodarowania terenu, nie bedg powodowaty ujemnego wptywu na srodowisko.

- Budowe zaprojektowano w sposéb minimalizujacy jej wptyw na srodowisko obszaru inwestyciji
i otoczenie, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa Budowlanego, a obszar
oddziatywania projektowanej budowy zamyka sie w granicach zainwestowania. Wprowadzenie
gazéw lub pyldw do powietrza oraz emisja hatasu nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

- Lokalizacja obiektu spowoduje wycinke drzew.

- Przedsiewziecie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na obszary Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000, z ktérych najblizszy — ,Dolny Dunajec” PLH120085 — jest zlokalizowany
w odlegtosci ok. 2,5 km od planowanego przedsiewzigcia.

- Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje dziatan moggcych w istotny sposéb pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyngé
negatywnie na gatunki i siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone w/w obszary
Natura 2000.

Osoby trzecie:

Projektowana budowa budynku administracyjno-ustugowego, nie rodzi praw do terenu, oraz nie
powoduje naruszenia prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich, nie stanowi przeszkody
w dostepie do drogi publicznej oraz nie przestania $wiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkoéw tgcznosci, nie wptywa rowniez
negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.
Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktéceh oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie
narusza warunkéw wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.

Srodki nadzoru:
Dla projektowanej 1) budowy budynku administracyjno- ustugowego wraz z infrastrukturg

towarzyszgcg i utwardzeniem terenu na dziatce 1/297 (obr.200) w miejscowosci Tarnéw
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2) budowy zjazdu o parametrach zjazdu publicznego z drogi wewnetrznej ul. Gietdowa (na dziatce
nr 1/28 obr.200) na w/w dziatke inwestycji 1/297 poprzez dziatkki nr 1/28, 1/65, 1/66
obr.200 w Tarnowie

3) utwardzenia istniejgcego dojazdu do projektowanych miejsc postojowych na dziatce nr 1/298,

jest wymagane sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérym mowa w art. 21a
Prawa Budowlanego. Zatrudnienie na budowie przekroczy 20 pracownikow, a planowana
pracochtonnos¢ robét przekroczy 500 osobodni.

10. UWAGI REALIZACYJNE DLA INWESTYCJI

- Rozpoczecie prac budowlanych moze nastgpi¢ po uzyskaniu Decyzji o pozwoleniu na budowe,
a nastepnie po uprawomocnieniu sie tej decyzji;

- Budowa powinna by¢ prowadzona pod nadzorem kierownika budowy;

- Kierownik budowy jest zobowigzany sporzadzi¢, przed rozpoczeciem budowy, plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfikacje obiektu budowlanego i warunki
prowadzenia robot budowlanych;

- Wytyczenie budynku oraz ustalenie charakterystycznych pozioméw budynku i otaczajgcego
terenu powinien wykona¢ uprawniony geodeta;

- W trakcie budowy nalezy na biezgco prowadzi¢ Dziennik Budowy;

- Wszystkie odstepstwa od niniejszego projektu mogg by¢ wykonane jedynie za zgodg autoréw
projektu.

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, sporzgdzona na podstawie
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczehstwa i ochrony
zdrowia. Dz.U. z dnia 10 lipca 2003r zwana dalej ,informacjg”, zawiera strone tytutowg, czesc
opisowg i czes¢ rysunkowa:

1. Strona tytutowa zawiera:
- nazwe i adres obiektu budowlanego
- imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres

- imie i nazwisko projektanta sporzgdzajgcego informacje.

2. Czes¢ opisowa zawiera:

- Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji poszczegdinych
obiektow.

- Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

- Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

- Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia.

- Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji
robot szczegolnie niebezpiecznych.

- Wskazanie $rodkoéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub
w ich sasiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg
szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.
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